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 48من    1صفحة            01م          رقم الإصدار  5202( لعام    المنافسة رقم )

 الصفحة المحتويات م

 4 طلوبة.لمستندات المم كل اقدين تقائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد م أ

 5 اصفات.لمووا تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط ب

 6 لسنة الأولىيجار اى إحت نافسةالمتوقع لإجراء المالجدول الزمني  ج

 7 مقدمة 1

 9 وقعالموصف  2

 11 والتقديم نافسةالماشتراطات دخول  3

 12 نافسةمن يحق له دخول الم 1/  3 

 12 لغة العطاء 2/  3

 12 مكان تقديم العطاءات 3/  3

 12 ففتح المظاريو موعد تقديم العطاءات 4/  3

 12 العطاء  تقديم 5/  3

 13 كتابة الأسعار 6/  3

 13 سرية العطاء 7/  3

 13 مدة سريان العطاء 8/  3

 13 الضمان 9/  3

 14 البنكي موعد الإفراج عن الضمان 10/  3

 14 مستندات العطاء 11/  3

 15 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 16 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/  4 

 16 نافسةالاستفسار حول بيانات الم 2/  4

 16 معاينة العقار 3/  4

 17 اريفلمظاتح فوللمستثمر قبل وأثناء  بلديةما يحق لل 5

 18 اتاصفلمووتعديل الشروط وا نافسةالم إلغاء 1/  5 

 18 وعد فتح المظاريفتأجيل م 2/  5

 18 تعديل العطاء  3/  5

 18 حضور جلسة فتح المظاريف 4/  5

 19  الموقع وتسليمالترسية والتعاقد  6

 20 الترسية والتعاقد 1/  6 

 20 تسليم الموقع 2/  6
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 م
 المحتويات

 
 الصفحة

 21 الاشتراطات العامة 7

 22 للموقع الخدماتتوصيل  1/  7 

 22 البرنامج الزمني للتنفيذ  2/  7 

لجهات ذات وا ديةلبلان على الموافقات والتراخيص م الحصول 3/  7 

 العلاقة

22 

 22 تنفيذ الأعمال 4/  7 

 23 مرستثلمامسئولية الإشراف على التنفيذ لدى  5/  7

 23 ذفي الإشراف على التنفي لبلديةاحق  6/  7

 24 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/  7

 24 استخدام العقار للغرض المخصص له 8/  7

 24 التنازل عن العقد 9/  7

 24 موعد سداد الأجرة السنوية 10/  7

 24 متطلبات السلامة والأمن 11/  7

 25 إلغاء العقد للمصلحة العامة 12/  7

 25 عقدال دةمبعد انتهاء  لبلديةتسليم الموقع ل  13/  7

 25 أحكام عامة 14/  7

 26 الخاصة شتراطاتالا 8

 27 دــــــمدة العق 1/  8 

 27 فترة التجهيز والإنشاء 2/  8

 27 به النشاط الاستثماري المسموح  3/  8

 28 اشتراطات التشغيل والصيانة 4/  8 

 28 الاشتراطات الأمنية  5/  8 

 28 تأمين إسعافات أولية 6/  8 

 28 اللوحات الإعلانية 7/  8 

 29 متطلبات ذوي الإعاقة 8/  8 

 30 الفنية الاشتراطات 9

 31 اءلبنات كود البناء السعودي ودليل اشتراطا 1/  9 
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 م
 المحتويات

 
 الصفحة

 31 تأهيل وتجديد المبنى 2/  9 

 31 بنىح المإصلاو هيل وتطويرالشروط الفنية لأعمال تأ 3/  9 

 32 قرياشتراطات السلامة والوقاية من الح 4/  9 

 34 المرفقات 10

 35 نموذج العطاء 1/  10 

 37 حياالمس الرسم الكروكي للموقع والقرار 2/  10 

 43 نموذج تسليم العقار 3/  10 

 44 إقرار المستثمر 4/  10 

 45 نموذج العقد 5/  10 
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 المطلوبة ستنداتل المكمن تقديم  للتأكد قدمي العطاءاتقائمة تدقيق لم -أ

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونياً، 

أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية  Furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع الإلكتروني 

الضمان البنكي، فيقدم الأصل ـــ في ظرف مختوم ومغلق ـــ من )فرص(، باستثناء أصل خطاب 

المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، في الموعد 

والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار 

 إليه.

 ندالمست مسلسل

 نموذج العطاء 1

 لعطاء(خص غير مقدم افقاته شومر اءتوكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العط 2

 ة للتوقيعلديه الصلاحي العطاء على قعوإثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي  3

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

 سعودي غير رالمستثم صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان 5

6 
نوعية  -العلامات التجارية المملوكة للشركة  -ملف يشمل )الخبرات والمشاريع السابقة 

 ن وجدإقامته للمنافسة( إالمشروع المخطط 

7 

 % من قيمة25قيمة سعودي بال كزيخطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المر

العائد الاستثماري  حين سداد قيمة ديد إلىلتمل لوقابالعطاء السنوي سارياً وغير قابل للإلغاء 

 دمعن السنة الأولى حال رسو المنافسة على المتق

 لالمفعو اريةسك صورة من شهادة هيئة الزكاة والضريبة والجمار 8

 فعولة المريصورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سا 9

 اعيةجتملاات اصورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمين 10

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 11

 صورة من إثبات العنوان الوطني 12

 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 13

 % من قيمة العطاء السنوي.25سيتم استبعاد العروض التي تتضمن خطاب ضمان أقل من 
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 صفاتلشروط والمواا تعريف المفردات الواردة بكراسة -ب 

 

 شــروعالم
حسب النشاط  من المستثمر إدارتهو لهغيوتش هو المشروع المراد استثماره وتأهيله

 المحدد بالموقع المحدد )تجاري(.

 العقار
ـــدوده وقعــــه وحـملموضح وا يةبلدهو الأرض أو البناء العائد ملكيته لل

 ومســــاحته ومكوناته

 بلدية المجمعة  – أمانة منطقة الرياض الأمانة

 مقدم العطاء
غيل مثل هذه رة وتشإداواء هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إنش

 المشروعات.

 .مبنى تجاري النشاط التجاري

 المنافسة
صول بهدف الح زايدةمشكل  أخذن تهي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمري

 الأنشطةارات ولعقا عند تأجير لبلديةعلى أعلى سعر، وتتبعها ا

 كراسة الشروط والمواصفات ةالكراس

 المنافسة الإلكترونية
ني وقع الإلكترويق المطر عن تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة

Furas.momra.gov.sa رص()ف ذكيةأو عن طريق تطبيق الأجهزة ال 
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 السنة الأولى ارإيجعقد ودفع ريان السداية بحتى  نافسةء المالجدول الزمني المتوقع لإجرا -جـ 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ــانــــــــــالبيــــــــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان اتلتقديم العطاء موعدآخر 

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  ديةالبلتحدده  نافسةإعلان نتيجة الم

  بلديةتحدده ال موعد الإخطار بالترسية

 سورتتاريخ توقيع العقد لمن 

 نافسةعليه الم

 لديةلبا ارشعإخلال خمسة عشر يوماً من تاريخ 

ه إشعار لرسل يع اجللمستثمر بمراجعتها، فإن لم ير

 اً.يوم شرع نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة

 

  لعقدخلال شهر من توقيع ا تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

موقع  سليمتر ضمن تاريخ تسليم العقار بموجب مح

ر المستثم وقيعت تميللمستثمر، وإذا لم  بلديةمن ال

وتحسب  طياًخه ارعلى محضر تسليم العقار يتم إشع

 .شعارلإاخ بداية سريان مدة العقد من تاري

 

  عند توقيع العقد لىولأموعد سداد أجرة السنة ا
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 مقــــــدمة .1

 وتأهيلستثمار لافي طرح منافسة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية  بلدية المجمعةترغب 

والتي توضح  ،كراسة الشروط والمواصفات المرفقةوفق التفاصيل المبينة في  ،وتشغيل أسواق تجارية

 .نافسةالمالإحاطة بها ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المتقدمين المعلومات التي يجب على المستثمرين 

، الفنيةاطات والمواصفات لتعرف على الاشتركراسات لة للقيقبالمستثمرين القراءة المتأنية والد بلديةوتهيب ال

هذه ح له الفوز بم عطاء مدروس يتيمن تقدي كنهيما مر، بموالجوانب القانونية للعقد، والتزامات المستث

 .المشروع من بلديةأهداف ال وقت يحققت ال ذاوالاستفادة منها بشكل سليم وفيالفرصة الاستثمارية 

 ،نافســةالمبــالرد علــى أيــة استفســارات أو استيضــاحات مــن المســتثمرين الــراغبين في دخــول     بلديــةوترحــب ال

 :عن طريقم الاستفسارات أو الاستيضاحات ويمكن للمستثمرين تقدي

 بلدية المجمعة

 إدارة المحافظ الاستثمارية

 majmaah@alriyadh.gov.saالبريد الالكتروني : 

 0164321221هاتف : 

 121 – 122تحويلة : 

 

 

  

 

 

 

 

 

 



 

 

 
ات صفواكراسة الشروط والمالموضوع: 

ق سواأ غيلباستثمار تأهيل وتشالخاصة 

 تجارية 

 بلدية المجمعة

 

 48من    9صفحة            01م          رقم الإصدار  5202( لعام    المنافسة رقم )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الموقعوصف  - 2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
ات صفواكراسة الشروط والمالموضوع: 

ق سواأ غيلباستثمار تأهيل وتشالخاصة 

 تجارية 

 بلدية المجمعة

 

 48من    10صفحة            01م          رقم الإصدار  5202( لعام    المنافسة رقم )

 

 

 الموقعوصف  .2

 نشاط تجاري نوع النشاط

  طمكونات النشا

 موقـع العقـــار

  بلدية المجمعةالبلدية:  معةالمدينة: المج

 عثمان بن عفانالشارع:  752الحي: 

 70رقم القطعة:  

 حــدود الموقع

 

 متر 50,00: بطول متر 30 رضع عمواقف سيارات يليه شارشمالًا: 

 متر 50,00بطول:  متر 30ض عر مواقف سيارات يليه شارعشرقاً: 

 متر 50,00بطول:  69قطعة الأرض رقم جنوباً: 

 متر 50,00: بطول 72قطعة الأرض رقم غرباً: 

 محلات تجارية نوع الموقع

 متر مربع  2500 مساحة الأرض

  نوع البناء
 

 الخدمات بالموقع:
 

 
 
 
 

 

 : بيانات أخرى

-  

يجب وضعها و الخاصلى حسابه ع ةقائمال يانببالمقد توجد يلتزم المستثمر بإزالة أي مخالفات  -

 .دراسة العطاءعند في الاعتبار 

لة ما وإزا السوقداخل ير للغو أه لن لإعلااو أاستغلال اللوحات الدعائية  ريحق للمستثملا  -

 .يخالف ذلك داخل الموقع
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 والتقديم منافسةاشتراطات دخول ال -3
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 ديموالتق نافسةاشتراطات دخول الم .3

 :نافسةمن يحق له دخول الم 1/  3

عقاري ستثمار الالا الفي مج لشركات والمؤسسات ذات الخبرةليحق   1 /1 /3

منوعين . ما عدا المنافسة هذه المدم فيلتقالتجارية ا والمحلات المراكز وإدارة وتشغيل

 ديةلبللتعامل، ويحق لنع من اة الممد من التعامل نظاما أو بحكم قضائي حتى تنتهي

 انوا ممن يتأخرون، أو كيةبلدلل خرةمستحقات متأ عليهمالذين تقدمين الماستبعاد 

افقة على ة والقروية والمون البلديلشئواير بعد رفعها لوز دهايعافي سداد الأجرة عن مو

 استبعاده.

 . ار الأجنبيم الاستثمنظا ديةيسري على الشركات والمؤسسات غير السعو  2 /1 /3

 لغة العطاء: 2/  3

ة العربية  المملكية فيسماللغة الر يلما كانت اللغة العربية ه 1/  2/  3

علقة بهذا المكاتبات المت ا في جميعل بهعامالسعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالت

تثنى من ذلك سيوبياناته، و ته،المشروع، بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقا

ن تكون باللغة ألتي يجوز زة اجهالكتالوجات الخاصة بالمعدات والأدوات والأ

 نجليزية.الا

لغة ه إلى الرجمتتتم يفي حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى  2/  2/  3

يعتبر النص معتمد، و رجمةب تالعربية عن طريق مقدم العطاء من خلال مكت

 ضمون.باس في الملالتو اأالعربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف 

 العطاءات:مكان تقديم  3/  3

 بمظروفتقدم العطاءات الإلكترونية لأسباب فنية في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة 

بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه مختوم 

ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة ، مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من 

أو عن طريق البريد الإلكتروني  199099 على الرقم خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني

inv@momra.gov.sa ًإدارة لقسم المنافسات بمقر  وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا

الحرص على وذلك في الموعد المحدد لتقديم العطاءات وفتح المظاريف مع  الاستثمار في بلدية المجمعة

 الحضور قبل الوقت المحدد بساعة واحدة لأجل تسجيل العطاء.

 فتح المظاريف:تقديم العطاءات وموعد  4/  3

 ............ يوماحاً لعاشرة صبااعة الس فتح المظاريف هولتقديم العطاء والموعد المحدد 

لموعد اهذا  ي عطاء يرد بعدولن يقبل أميلادية  00/00/2025هجرية الموافق 00/00/1446

 .نهائياً

 :تقديم العطاء 5/  3

mailto:inv@momra.gov.sa
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 48من    13صفحة            01م          رقم الإصدار  5202( لعام    المنافسة رقم )

و أزمة، وذلك طباعة دقة اللابال رفقعلى المستثمر استيفاء نموذج العطاء الم 1/  5/  3

المواصفات وة بكراسة الشروط د الواردلبنوه اكتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضى ب

 وملحقاتها.

سه، نف ستثمرالميها من ع علوقييجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والت 2/  5/  3

رفاق أصل فوض يجب إخص مشمن  وإذا قدم العطاء أو الشخص المفوض من قبله،

 .الة شرعيةبوك وباالتفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصح

تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية، ويتم إرفاق كل  3/  5/  3

تقديم  المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونياً وفي حال تعذر

العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية، يقدم العطاء في يوم وموعد 

ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من 

الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما 

، مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل  يثبت سداد قيمة الكراسة

أو عن طريق البريد الإلكتروني  199099مع مركز الاتصال الوطني على الرقم 

inv@momra.gov.sa .ًوتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا 

 كتابة الأسعار: 6/  3

 :يلي عند إعداد عطائه أن يراعى مايجب على المستثمر 

واصفات، ولا لشروط والمااسة كر أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات 1/  6/  3

د بند من بنو أيشطب بالقيام  ، أوليهاتحفظ ع أيتعديل، أو إبداء  أييجوز له إجراء 

 ك.لذل الفأو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخ نافسةالم

 ال السعودي.اً( بالريحروف) اً وكتابةتدون الأسعار في العطاء أرقام 2/  6/  3

عديل ت تصحيح أو وأي طمس،ال لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو 3/  6/  3

يه والتوقيع عل الأرقام،وروف الحعرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد ب في

 وختمه.

 سرية العطاء: 7/  3

الإلكترونية تتمتع بكامل جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة 

السرية، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من 

 .بلديةقبل المخول لهم نظاماً لدى ال

 مدة سريان العطاء: 8/  3

لب طالحق في  بلديةللظاريف، وتح المتاريخ المحدد لفيوماً( تسعون يوماً من ال 90مدة سريان العطاء )

ز الرجوع فيه لمفعول وغير جائاطاء نافذ الع بقىد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويم

 من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 9/  3
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 48من    14صفحة            01م          رقم الإصدار  5202( لعام    المنافسة رقم )

% من قيمة العطاء السنوي سارياً 25يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان بقيمة  1/  9/  3

للسنة الأولى في حالة رسو المنافسة على  حتى تاريخ سداد القيمة الايجاريةوغير قابل للإلغاء 

، البنك المركزي السعوديويقدم في شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى  ،المتقدم

وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من 

 .الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي

، أو تكون البنكي  يرفق به أصل خطاب الضمانيستبعد كل عطاء لا 2/  9/  3

أو يكون خطاب الضمان مقدما  السنوي،% من قيمة العطاء 25أقل من به قيمة الضمان 

 .بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

 :البنكي موعد الإفراج عن الضمان 10/  3

بالترسية على العرض  نافسةفور البت في الم ولةلأصحاب العطاءات غير المقبالبنكي الضمان يرد 

 .ويفرج عن الضمان المالي للعطاء الفائز بعد سداد قيمة العائد الاستثماري عن السنة الأولى ،المناسب

 مستندات العطاء: 11/  3

 لوارد ذكره:االترتيب ة وبالييجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات الت

وضه لذلك، و ممن يفر، أثمن المستنموذج العطاء والتوقيع عليه م 1/   11/   3

 ومختوماً بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

ة، الة شرعيو وكأة، توكيل رسمي موثقا من الغرفة التجاري 2/   11/   3

 لعطاء.  مقدم اص غيرشخ وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته

ل عن ن المسئوبت أيث إذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما 3/   11/   3

ة عن حية للتوقيع نيابيه الصلاه لدقاتها الذي وقع على العطاء ومرفالشركة أو وكيل

 الشركة.

 .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 4/   11/   3

ير ستثمر غن المكا صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا 5/   11/   3

 سعودي.

رية اجالعلامات الت -ة ملف يشمل )الخبرات والمشاريع السابق 6/   11/   3

 .جدون إفسة( لمنالمته قاإلمخطط نوعية المشروع ا -المملوكة للشركة 

 لسعوديزي اركالبنك المخطاب ضمان من بنك معتمد لدى  7/   11/   3

 (.3/9)وطبقا للشروط الواردة في البند 

سارية ك ماروالج هيئة الزكاة والضريبةصورة من شهادة  8/   11/   3

 المفعول.

 فعول.ارية المية سجارصورة من شهادة الاشتراك بالغرفة الت 9/   11/   3
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 48من    15صفحة            01م          رقم الإصدار  5202( لعام    المنافسة رقم )

عية الاجتما يناتأمن مكتب التصورة من الشهادة الصادرة م 10/   11/   3

عامة للتأمينات ؤسسة ال المة فييثبت فيها أن الشركة/المؤسسة المتقدمة مسجل

ضع تخا يثبت بأنها لا إرفاق م ا أواههالاجتماعية وأنها قامت بجميع التزاماتها تج

 لأحكام هذا النظام.

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة. 11/   11/   3

 .صورة من إثبات العنوان الوطني 12/   11/   3

تم بخلمختومة اتها حقاكراسة الشروط ومواصفات المنافسة ومل 13/   11/   3

ا ورد بها، لمستثمر المطلق بملتزام ااً لاأكيدتموقعا عليها من المستثمر،  الرسمي، مانةالأ

 واصفات بموجبه.شروط والمة الراسكويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شراء 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 د العرضاجبات المستثمر قبل إعداو - 4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

اد وإعد ودقيقة،افية و ة دراسةلواردا فاتالشروط والمواص بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

في  بلديةلل ذلك يعطي الحقب ماوعدم الالتز ت،العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفا

 .بعاد العطاءاست

 :نافسةالاستفسار حول بيانات الم  2/  4

إدارة ، يجب على المستثمر الاستفسار من نافسةفي حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود الم

أيام من عشرة للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن  الاستثمار

بالرد على الاستفسارات كتابة  إدارة الاستثماروستقوم  ،تالعطاءاالتاريخ النهائي المحدد لتقديم 

في موعد أقصاه خمسة أيام قبل الموعد المحدد  والمواصفات،لكل من اشترى كراسة الشروط 

 .ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية المظاريف،لفتح 

 معاينة العقار: 3/  4

الة، وفق الحدود تامة نافية للجه ر معاينةعقالة اعلى المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاين

ت ونظام البناء تعرف على اشتراطاوال ة بهسائدال وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع ،المعتمدة

عطائه، بحيث رط بمجرد تقدمه بهذا الش توفىد اسقويعتبر المستثمر  بعطائه.بالمنطقة قبل التقدم 

 لأعمال المتعلقة به. وا ونظام البناء روص العقابخص لةاج بأية جهالا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتج
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قبل وأثناء فتح  تثمروللمس بلديةما يحق لل -5

 المظاريف
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 ريفلمظااقبل وأثناء فتح  وللمستثمر بلديةما يحق لل .5
 

 وتعديل الشروط والمواصفات: نافسةإلغاء الم 1/  5

ذا اقتضت إ ة صاحب الصلاحيةخذ موافقعد أب اريففتح المظموعد قبل  نافسةالمإلغاء  بلديةيجوز لل

نود كراسة ضمون أي بند من بتعديل لمو الف أالمصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذ

 ؤسسات التي قامتات أو الملشركايع الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جم

افة أو أن تعتبر أية إض على ريف،لمظااتح فموعد اصفات، وذلك قبل بشراء كراسة الشروط والمو

واصفات ن هذه الشروط والميتجزأ م ء لاجز حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به

 وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/  5

 ذلك فإن تمإلى ذلك، وإذا  ةت الضرورا دعمذا تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إ بلديةيحق لل

 .خطياًبالتأجيل  قدمينتالمستخطر جميع  بلديةال

  تعديل العطاء: 3/  5

ن صاحب م ادعاءتفت إلى أي ، ولن يلديمهتق لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد

 تقديمه. عطائه بعدخطأ في  بوجودالعطاء 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 4/  5

مندوب  ويجب أن يكون دد،المحوعد  المف فيضور جلسة فتح المظارييحق للمستثمر أو مندوبه ح

الة سية، مصحوباً بوكودي الجنف سعاريالشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظ

عتراض جارية ولا يحق الاغرفة التن الا ممصدقشرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة 

 لمن لم يحضر الجلسة.
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 لترسية والتعاقد وتسليم الموقعا -6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 :الترسية والتعاقد 1/  6

وض إلى لجنة رقدم العها تءاتبعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجرا 1/  1/  6

 اه.ربما تية صلاحال ، وتقديم التوصية لصاحبالاستثمار لدراستها

إدارة في  ممثلة يةبلدلة المراجع نافسةيتم إخطار من رست عليه الم 2/  1/  6

 لملإجراءات، وإذا ستكمال اار لالإخطخلال خمسة عشر يوماً من تاريخ االاستثمار 

ى، ة عشر يوماً أخرمهلة خمس يعطىوي، يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائ

أجير لغاء حقه في التفية يتم إلإضااة دوفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة بعد الم

 ومصادرة الضمان.

على  افسةنرسية المتية لاحبعد أخذ موافقة صاحب الص بلديةيجوز لل 3/  1/  6

ولم  نافسةلمست عليه ارلذي ال، صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأو

 .يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة

لمشروع سيتم تنفيذ ا دون ولتحئق وجود أي عوا بعد الترسيةفي حال طرأ  4/  1/  6

مة ما سدده للمستثمر قي بلديةوسترد ال اميةلنظاأو العقد وفقاً للإجراءات  نافسةإلغاء الم

 .عي نوأمن  من أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض آخر

 الموقع: تسليم 2/  6

 موقع من سليمتضر يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب مح 1/  2/  6

 يحول بلديةلدى ال ناك عائقكن ه يلمالعقد مباشرة ما  الطرفين، وذلك بعد توقيع

هر يخ الاستلام عن شعقد وتارع الوقيدون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ ت

 واحد.

قع تقوم سلم الموتضر ى محفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع عل 2/  2/  6

سب نه، وتحعنوار على للمستثم خطى شعاربإرسال إ إدارة الاستثمارممثلة في  البلدية

 بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة .7

 توصيل الخدمات للموقع: 1/  7

يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـ مياه ـ صرف صحي ـ هاتف ـ... وغيرها( على 

ها، وإذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقع لزيادة مسئوليته الخاصة في حالة عدم وجود

الخدمات الكائنة به فإن ذلك يكون على مسئوليته الخاصة ويتحمل كافة التكاليف والرسوم 

ومع الجهات  البلدية ممثلة في إدارة الاستثمارالمرتبطة بذلك وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع 

 ذات الصلة.

 ذ:البرنامج الزمني للتنفي 2/  7

إعادة  يذ، لجميع أعمالمجاً زمنياً للتنفبرنا مارستثة الاللبلدية ممثلة في إداريلتزم المستثمر أن يقدم 

  المطلوب إجراؤها. اتالتجديدو والتطوير التأهيل

 لاقة:ذات الع لجهاتوا ل على الموافقات والتراخيص من البلديةوالحص 3/  7

قبل الحصول على الموافقات  اوتشغيله للمبانيتجديد يلتزم المستثمر بعدم القيام بالبدء في أعمال ال

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. البلدية ممثلة في إدارة الاستثماروالتراخيص من 

 :تنفيذ الأعمال 4/  7

 سواء  نياالمبلإعداد تقرير هندسي عن حالة مكتب استشاري تكليف المستثمر  يجب على

من أساسات واعمدة وبلاطات، أو من  من الناحية الإنشائية لعناصر الهيكل الإنشائي

الناحية المعمارية لأعمال التشطيبات الداخلية والخارجية، وإعداد التصميمات اللازمة 

واعتماد هذه المخططات من  والتطوير وتجديد وتهيئة الموقع العام والمبنى، لأعمال التأهيل

 قبل البدء في أعمال التنفيذ. وكالة الاستثمار والتخصيص

 ططات جديد لتنفيذ المخوالت أهيلالتل عماى المستثمر تكليف مقاول ذا خبرة في أيجب عل

ب يجالتقيد به، كما عتماد وه للاقديمتعلى أن يكون ذلك خلال جدول زمني مناسب يتم 

ات ومصدقة من الجه ل معتمدةلمقاوة لعلى المستثمر أن يقدم شهادات الخبرة السابق

 ها.ب التي التزم المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال

  على المستثمر إلزام المقاول بشهادة تأمين ضد العيوب الخفية التي قد تظهر في المباني

والإنشاءات بعد استخدامها سواء الهيكلية منها أو غيرها وذلك وفقاً لقرار مجلس الوزراء 

 ثمارلإدارة الاستهـ وتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة 21/09/1439( وتاريخ 509رقم )
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 ثلة بإدارة البلدية ممبإشعار  نياالمب طويروت يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال تأهيل

بقاً أن التنفيذ تم ط ينبوعمل محضر ي ، ليقوم مهندس من قبلها بالمعاينة،الاستثمار

 طات المعتمدة.ت والمخطاصفالموللمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط وا

 على التنفيذ لدى المستثمر:مسئولية الإشراف  5/  7

إلى مكتب  ر وتجديد المبانيهيل وتطويتأل عماأيجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على تنفيذ 

ن من ية للمهندسين يكوة السعودلهيئادى هندسي استشاري مرخص له بمزاولة المهنة ومسجل ل

 واجباته:

 ل.قاوالاشتراك في تسليم موقع المشروع للم 1/  5/  7

وير يل والتطلتأهاال ة مخططات ومواصفات أعممراجعة ومطابق 2/  5/  7

ثلة في البلدية مموإبلاغ  ية عليهاالفن ظاتقبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاح والتجديد

 .صة بمعالجة الخطأحات الخالمقتروا بأي خطأ يكون موجودا بها إدارة الاستثمار

صفات العقد بقا لمواطمال لأعالمتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ ا 3/  5/  7

 أصول الصناعة.و

التي تساعد للزوم، وند اعية توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفن 4/  5/  7

 على إتمام العمل على الوجه الأكمل.

ا المقاول تي يقدمهاد اللمواالتدقيق والاعتماد للمخططات وعينات  5/  5/  7

 وتقديم التوصيات بشأنها.

يات صوإبداء التو فيذ،لتنادراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء  6/  5/  7

 زمة لحلها. اللا

ع، والتي من  المشروية فيوهرإجراء التغييرات والتعديلات غير الج 7/  5/  7

بب فة، بشرط ألا تتسع المختلشروالم شأنها تلافي المشكلات، والتنسيق بين عناصر

 بلديةتم أخذ موافقة اليول، وأن لمقاالى في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير ع

رية، أو نقص في يادة ضرووث زد حدا مسبقا، وعنعليهإدارة الاستثمار ممثلة في 

صم الوفر على الزيادة، وخ لاستثماررة اإدا البلدية ممثلة فيالتكاليف يتم أخذ موافقة 

 على المقاول.

 في الإشراف على التنفيذ: بلديةحق ال 6/  7

لإشراف امل في اق الكالح إدارة الاستثمارممثلة في  للبلدية 1/  6/  7

طبقاً  يدل التأهيل والتجدبأعماثمر لمستم اأكد من التزاعلى التنفيذ بجميع مراحله للت

 دة.المخططات المعتمواصفات ووالم روطللاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الش
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يلتزم المستثمر بتقديم نسخة من المخططات الابتدائية لأعمال  2/  6/  7

لى من أجل الحصول ع إدارة الاستثمارللاعتماد من تأهيل وتطوير وتجديد المباني 

 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

دة في يلات جديو تعدت ألا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافا 3/  6/  7

ة يتعين على فى حالة الموافقو، ستثمارة الادارإممثلة في  البلديةالتصاميم إلا بعد موافقة 

الفنية  لة من المواصفاتططات كاممخ ارتثمإدارة الاسممثلة  بلديةالمستثمر أن يقدم لل

 م.للازايص من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخ

 الاستثمار إدارةلة ممث ةلديبلايلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  4/  6/  7

فات للشروط والمواص ه مخالفاًنفيذ تفيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم

 والمخططات المعتمدة.

 تم مخطط لماطات وخطيلتزم المستثمر بتسليم نسخة من الم 5/  6/  7

 تنفيذه حسب الطبيعة 

(As built والشروط والمواصفات )ارلإدارة الاستثم. 

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/  7

الاستشاري كل من المقاول و غيل يقدمالتشباح تنفيذ جميع الأعمال وقبل السم بعد الانتهاء من

لمستثمر، اسمي عن طريق طاب ربخ ستثمارالا دارةإممثلة  بلديةللالمشرف على التنفيذ تقريرا إلى 

 اصفات.للمو اومطابقته يدر والتجدتطويوال أعمال التأهيليوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/  7

فة لذلك ، وأي مخالنافسةلما إعلان فيله  لمخصصلغير الغرض ا الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

  ثمر.من المست وقعالمالعقد، وسحب  إلغاءيترتب عليها 

 التنازل عن العقد: 9/  7

والتي ، يةالبلدفقة خطية من على موا لحصولاعد للغير إلا ب التنازل عن العقد للمستثمر لا يحق

له نفس شروط  طبق على المتنازللى أن تنع قفلمويحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها ل

للوحدات  أجير على الغيرلتيقوم با بأن تهرغب المستثمر الأصلي ،  ويسمح للمستثمر في حالة

اطات ى حدة وفقا للاشترلباطن علامن  تأجرأن يقوم بإبرام عقود إيجار مع كل مسو التجارية

إبرامها  ن تلك العقود قبلمبنسخة  ةبلديلا المحددة بكراسة الشروط والمواصفات وعليه تزويد

 عقد. ن مخالفة نصوص الالأول ع لطرفا ملاعتمادها على أن يظل المستثمر هو المسئول أما

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/  7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد بالإضافة إلى ضريبة القيمة المضافة، وفي حالة عدم التزام 

المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أما إيجار 



 

 

 
ات صفواكراسة الشروط والمالموضوع: 

ق سواأ غيلباستثمار تأهيل وتشالخاصة 

 تجارية 

 بلدية المجمعة

 

 48من    26صفحة            01م          رقم الإصدار  5202( لعام    المنافسة رقم )

تالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة السنوات ال

 الإيجارية.

 متطلبات السلامة والأمن: 11/  7

 يلي:يلتزم المستثمر بما 

ضرار أو حوادث نع وقوع أة لمزماتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللا 1/  11/  7

 ة.الخاصمة ولعاتصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات ا

بات الحماية وفير متطل، وتريةعدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرو 2/  11/  7

 رار.دث والأضلحوالات والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركب

 تنفيذ.لقيام بأعمال ال، أثناء الامةالسإلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن و 3/  11/  7

اة، وإصابات فوادث الوحافة ن كيكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة ع 4/  11/  7

بالمارة أو  بالعمل، أو تلحق اء قيامهمأثن فينالعمل، التي قد تلحق بأي من العمال والموظ

حده وة العمل، ويتحمل ثناء تأديمة أسلاالمركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات ال

ة أدنى مسئولي بلديةيس على ال، ولخرىأكافة التعويضات والمطالبات، أو أي تكاليف 

 عن ذلك.

قم رالمرسوم الملكي الصادر ب عامةال الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق 5/  11/  7

 هـ وتعديلاته.20/12/1405وتاريخ  62م/

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/  7

مر حسب الة يعوض المستث هذه الحة وفيعاملدواعي التخطيط أو للمصلحة ال بلديةبطلب من ال

 .التعويضالأنظمة المالية المتبعة إذا كان يستحق 

 لعقد:اهاء مدة عد انتب لبلديةوالمنشآت المقامة عليه ل تسليم الموقع 13/  7

كاليف أو تبأي  بلديةالبة الطرفين مط البين لا يحق للمستثمر بعد انتهاء العلاقة التعاقدية

ة وصالحة لمباني بحالة جيدتسليم ا عليهومر تعويضات عن اعمال التجديد التي قام بها المستث

لطرفين لعقار ويوقع من اتويات امحافة كيه فيتم تسليم الموقع بموجب محضر يذكر للاستعمال و

لإصلاحات اق تكليفه بإجراء ح ستثمارة الادارإممثلة  بلديةللفوفي حال وجود أي ملاحظات عليها 

 بلديةق للالمستثمر، كما يح لى  نفقةع راه ن تماللازمة وإلا قامت بإجرائها بنفسها أو بواسطة 

ترسية على ألا تزيد إعادة الطرح وال نتهاء منالا ينلحة المستثمر بالبقاء في الموقع محل العقد مطالب

 ستثمار.الا نةمدة التمديد عن سنة بعد تقدير الأجرة من قبل لج

 أحكام عامة: 14/  7

 نافسةهذه المتعلقة بء المعطاجميع المستندات والمخططات ووثائق ال 1/  14/  7

 بمجرد تقديمها.بلدية هي ملك لل

 .عقدقويم الهجري هو المعمول به في الالت 2/  14/  7
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ويض عما بالتع يةبلدل اطاء الحق في الرجوع إلىليس لمقدم الع 3/  14/  7

 وله. لة عدم قب حافيئه تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطا

التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها للائحة  نافسةتخضع هذه الم 4/  14/  7

( 40152ريم رقم )التنفيذية الصادرة بموجب الأمر السامي الك

 .هـ29/06/1441
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 مدة العقد: 1/  8

من البلدية  موقعللستثمر م الممن تاريخ تسل تبدأ اعتباراً (عشرون سنة)( سنة 20)مدة العقد 

يع حد من تاريخ توقن شهر واع لكذزيد بموجب محضر تسلم موقع من الطرفين شريطة ألا ي

تحتسب بداية إشعاره خطياً و عقار يتمم التسل وفي حالة تأخر المستثمر عن توقيع محضر العقد،

زأ من يتج لا خة الإشعار جزءًيم أو نسلتسلاضر محمدة العقد من تاريخ الإشعار، ويعتبر بالتالي 

  ملاحقه.هذا العقد ومن ضمن 

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/  8

من مدة العقد %( 10تمثل ما نسبته ) (أربعة وعشرون شهرا)( شهرا  24)ح المستثمر فترة يمن

وإذا لم يكمل المستثمر  ،الأجرة، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة التأهيل والتجديدللتجهيز و

 .فعليه في هذه الحالة سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة أعمال التأهيل والتجديد المطلوبة

 :النشاط الاستثماري المسموح به 3/  8

وتجديد واستثمار الموقع لنشاط تجاري، ولا يجوز للمستثمر استعمال الموقع في غير هذا  تأهيل 

 النشاط.

 التجارية: المحلات 1/3/8

 .لا يسمح باستخدام المحلات التجارية للسكن -

 .اريةلتجاعدم السماح بوضع مكيفات على واجهات المحلات  -

 مواقف السيارات: 2/3/8
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 يلتزم المستثمر بما يلي:

  مال ستعللا جمالية المخصصةمن المساحة الإ 2م50توفير موقف سيارة لكل

 التجاري.

  دنى % من المواقف العامة، وبحد أ5تخصيص مواقف لسيارات المعاقين بواقع

اقين بالشعار اقف المعز موييتمموقفين، على أن تكون قريبة من المدخل مع 

مترا مربعا طبقا 25عاق عن الم ارةالخاص بهم، وألا تقل المساحة المخصصة لسي

الصادرة  تعلقة بالمعاقينبلدية المت المااصة بالخدللأبعاد الموضحة بالاشتراطات الخ

 عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

  عيق حركة يث لا تبحاقف لمواسهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى

 المرور في الشوارع المحيطة.

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 4/  8

 لنظافة والصيانةال في مجا خصصةلمتيجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات ا -

 مثل: بنىة بالم...الخ، الموجودالماكيناتوات، عدللقيام بأعمال الصيانة الدورية للأجهزة، والم

 إطفاء ييف، وأجهزةالتكراوح ت ومنا، وماكي)إن وجدت( المصاعد، والسلالم المتحركة

 ..الخ.اه.ومكافحة الحريق، وخزانات المياه ودورات المي

أشهر( من  دوريا )كل ثلاثة تقريرا ارستثمة الاإدارممثلة يقدم للبلدية يجب على المستثمر أن  -

مال عن أع ة للمهندسينالسعودي لهيئةى امكتب هندسي مرخص له بمزاولة المهنة ومسجل لد

 تي نفذت.  دالات اللاستبت وامبينا به تفاصيل الإصلاحا تمت،الصيانة التي 

جهة حالات بكفاءة على موا المدربين فرادلأن ايجب على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد م -

اد من يق وإخلاء الأفرطفاء الحرات إمعدالطوارئ، ولديهم القدرة على استخدام أجهزة و

نسيق مع حفظ الأمن، والتلأولية، وات اعافالمبنى في حالات الطوارئ، والقيام بعمل الإس

 الجهات المختصة.

 الدوام. طوال فترة السوق لون إدارةيمث ادالأفر على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من -

 الاشتراطات الأمنية: 5/  8

هزة التفتيش قبة الأمنية وأجات المراكاميرة بالالتزام بتفعيل الاشتراطات الأمنية المتعلق -

رقم  التعميم الوزاريبء ما ورد  ضوفيلك والكاشف والحراسة الأمنية المدنية الخاصة وذ

 بخصوص تلك الاشتراطات. هـ28/11/1437وتاريخ  56610

رية بوزارة المالية والإدا ام الشئونعدير مدة تأمين حراسة على المنشآت وذلك وفق تعميم سعا -

 هـ.7/1/1434( وتاريخ 538الشئون البلدية والقروية رقم )

، بها خاصية رجيةلية والخالداخمنية االمراقبة الأكاميرات عدد كافي من يجب تركيب  -

 .التسجيل الرقمية
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 ية.لمدناية يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمن -

 ية.يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كاف -

 تأمين إسعافات أولية:  6/  8

درب على متحت إشراف شخص  ت اللازمةدواالأ ة وتوفير جميععلى المستثمر تأمين إسعافات أولي

 . إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة

 ات الإعلانية:اللوح 7/  8

ن وزارة الشئون لانية الصادرة مئية والإعلدعااات يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوح

ما يتعلق فيكذلك ، وأمامه التي تقامو لسوقلة القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائيالبلدية و

 باللوحات الدعائية للمحلات.

 متطلبات ذوي الإعاقة: 8/  8

الخدمات البلدية تراطات الخاصة بقرره الاشا تلمقا لمشروع متطلبات ذوي الإعاقة وفيراعى في تصميم ا

( وتاريخ 1402هـ//7التعميم رقم )القروية بية وبلدالمتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وزارة الشئون ال

 .هـ21/1/1402
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 الاشتراطات الفنية .9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/  9

وكذلك  لسعودي وملاحقه،اد البناء بكو ردةيجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الوا

 علقة بهذا المشروع.ع التفاصيل المتتعلق بجميييما فء، جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البنا

 :بانيالمتأهيل وتجديد  2/  9

احية ل الرفوعات المسيد بعد عملتجدل وابتقديم خطة عمل لأعمال التأهييلتزم المستثمر  -

لعام وللموقع ا لمبانياير لحالة لتقرااد ومخططات الوضع الراهن والتوصيف والتصوير واعد

 لتصميمية وكراسةلمناظير اور االصومن ثم اعداد المخططات و وكافة عناصر المشروع

 .عمال التجديدالمواصفات لأ

أن تطلب الأمر ذلك طبقاً لتقرير و البسيطة الإنشائية المبانيبمعالجة عناصر يلتزم المستثمر  -

باستخدام مواد كيميائية غير مقاومة  التجديدالمكتب الاستشاري، ولا يسمح في أعمال 

 للحريق.

ليات وصيانة وإجراء عم ارجيةواجهات الخوال لعاماوالموقع  نياالمبوتجديد  يلتزم المستثمر بتأهيل

ن يقدم بعد أوستشاري المشرف، لمكتب الاير اتقرلومعالجة الشروخ في الجدران وأينما وجدت طبقاً 

مشروع بدون طات المعتمدة للفيذ المخطبتن زامالترسية خطاب من المكتب الاستشاري يتضمن الالت

ات الدعائية وتجديد اللوح .ارثمالاست رةإدا من إجراء أي تعديلات عليه إلا بموافقة خطية مسبقة

نة منطقة  لاشتراطات أمايمة وطبقاًة سلريقلواجهات المحلات، بما يمكنه من أداء وظيفته بط

 قة.لعلاالرياض والدفاع المدني وغيرها من الجهات ذات ا

 نى:لمباالشروط الفنية لأعمال تأهيل وتطوير وإصلاح  3/  9
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لمقدمة من اططات والرسومات حسب المخ اليةلتود ايتم توريد وتنفيذ كل ما يتعلق بذلك من البن

 قاً للاتي:ا يذكر وفلى معصر المكتب الاستشاري على أن يشمل التطوير ولا يقت

 الأعمال المعمارية والمدنية: 1/  3/  9

 نيالمبامعاينة  والتجديد التأهيل عمالأيق يجب على المكتب الاستشاري قبل البدء في تطب -

عمال لأ اوتحمله ئاتلمنشاد سلامة تؤك لتيية اللازمة اوالقيام بجميع الاختبارات الفن

قتصر من الأعمال ولا تى أن تتضك علبذل المطلوبة وتقديم تقرير هندسي معتمدالتأهيل 

 على الآتي:

 أن تطلب ذلك.البسيطة الهيكل الإنشائي عناصر أعمال ترميم  -

 ع المعتمدة.نوالوان والأالأ ة حسبدهانات خارجية وداخليوتجديد توريد وتنفيذ  -

 توريد وتنفيذ الأسقف المستعارة. -

و أتكسيات قترحة من ارجية المالخ هاتتشطيب الواج لتجديدتوريد وتنفيذ كل ما يلزم  -

 .ت المعتمدةالمخططا حسب بنىومعالجة الشروخ المتواجدة بلياسة الم دهانات

ها مناقص ستكمال النووا يطةة المحرصفتوريد وتنفيذ كل ما يلزم لتطوير وتجديد الأ -

مع  فهخل والأبواب وخلاج والمداالدرات ووالممروطبقة الأسفلت مواقف السيارات  وأماكن

 .تشاريالاسمد من المكتب سب المعتح قعلموتجديد وتركيب اللوحات الإرشادية اللازمة با

نقاط وي وصيانة البلاط والحرار ائيالم توريد وتنفيذ كل ما يلزم لصيانة عزل الأسطح -

 .صرف المطر

إعادة تصميم وتركيب اللوحات التجارية الخاصة بالمحلات على الواجهات وفقاً  -

 للاشتراطات الفنية المعتمدة من الأمانة.

 :والكهرباء أعمال التكييف 2/  3/  9

ات، المحلات، الحماماطات لـ )الشفوية وصيانة أجهزة التكييف والتهو تأهيل وتجديد -

 طيب القياسية(.هوية والترالت لاتوكافة الفراغات طبقاً لدرجات الحرارة ومعد

اءات اللازمة من إنش والعناصر يباتتركمحملًا على البند السابق كافة الأجهزة وال -

 لسابق.ابند ال خرسانية ومباني وأعمال معدنية تلزم لإنهاء

ا وخارجيا حسب داخلي بانيالم كامللالتمديدات الكهربائية تأهيل وتجديد وصيانة  -

 .صول الهندسيةالاشتراطات الفنية والأ

 رات.لسياف اإصلاح وصيانة أعمدة الإنارة الخارجية بمواق -

 الأعمال الصحية: 3/  3/  9

 التغذية: -1
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بة لاحتياجات تكون مناسل نيابالموصيانة شبكة التغذية لكامل  تأهيل وتجديد -

 فه لإنهاء البندغراض وخلاالأ افةالمبنى من مضخات ومواسير وقواطع ومحابس لك

 حسب الأصول الفنية. 

 صرف الصحي: ال -2

لعمودية بحيث ا الشبكة ا إلىيفهوتصر نياالمبوصيانة شبكة صرف  تأهيل وتجديد -

 ل سريع.بشك ريقتستوعب كميات المياه الناتجة عن إطفاء الح

خلافه وأعمال ون مواسير ات مدويحمل على البند السابق كافة التجهيزات والأ -

 ب الأصول الفنية.البند حس نهاءلإ التفاتيش الخرسانية والمعدنية وكل ما يلزم

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 4/  9

اة أن يكون عال ومراعلاشتة لاستخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابل 1/  4/  9

مناسبة لنوعية ول منخفضة شتعاة االأثاث ومحتويات المبنى من مواد ذات قابلي

 الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

ان، كشف الدخ نظمةع أنذار عن الحريق متركيب نظام متطور للإ 2/  4/  9

هزة ضرورة توفير أج لمياه، معئي للقاوكذلك نظام إطفاء للحريق عن طريق الرش الت

 ني.نية للدفاع المداطات الفلاشتراسب إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة ح

بائية مات الكهرالخدت ويراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزا 3/  4/  9

احتمالات حدوث  ة تقلل منطريقبلك ذية وغيرها من التجهيزات أن يتم والميكانيك

 الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

 تطلبات السلامةا يتعلق بمفيم طقةأخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمن 4/  4/  9

 التي يجب تأمينها في المشروع.

مة لمديرية العاادرة من االص ايةيجب الالتزام باشتراطات السلامة والوق 5/  4/  9

 .للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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تأهيل وتشغيل باستثمار  الخاصة م2025( لعام               رقم ) منافسةنموذج تقديم العطاء لل 1 /10

 (1 )نموذجأسواق تجارية 

 سلمه الله                           صاحب السعادة المهندس /

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ...

 لمتضمن رغبتكم اهـ    1446/   / إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ      إلىإشارة 

بموجب  مواصفات المنافسةة شروط وكراسنا لوحيث تم شراؤ ،تأهيل وتشغيل أسواق تجاريةواستثمار 

ينة العقار على افسة، كما تم معاهذه المنباصة ت الخكافة الاشتراطا علىالإيصال المرفق صورته واطلعنا 

 الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

 لتالي:اوضحة في الجدول سعار المسب الأحعلاه أالموضح الموقع بعرضنا لاستئجار عادتكم لسنتقدم 

 قيمة الأجرة السنوية )ريال(

 كتابة رقماً

  

 مل قيمة الضريبة المضافة.* الأسعار المذكورة لا تش

% 25بقيمة برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  وتجدون

سارياً وغير قابل للإلغاء وقابل للتمديد إلى حين سداد قيمة العائد الاستثماري عن )من قيمة العطاء السنوي 

 .في كراسة الشروط والمواصفاتوكافة المستندات المطلوبة  (السنة الأولى

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

  الوطني العنوان

  البريد الإلكتروني
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  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس فهات

 الرمز  ص.ب

  العنوان الوطني

  البريد الإلكتروني

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ
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 أ(/2المخطط العام للمواقع )الرسم الكروكي للمواقع والقرارات المساحية( )نموذج  10/2

 كروكي الموقع:  1 /2 /10

 

 

 

  الموقع بالنسبة لمدينة الرياض
 الموقع على الدليل الخرائطي  

  

 
 صورة الموقع على الطبيعة الموقع على المصور الجوي
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 ب( /2( )نموذج المساحي قع والقرارلعام للموقع )الرسم الكروكي للموالمخطط ا 10/2

  :التقرير المساحي للموقع 2 /2 /10

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
ات صفواكراسة الشروط والمالموضوع: 

ق سواأ غيلباستثمار تأهيل وتشالخاصة 

 تجارية 

 بلدية المجمعة

 

 48من    40صفحة            01م          رقم الإصدار  5202( لعام    المنافسة رقم )

 

 (3نموذج ستثمر )نموذج محضر تسليم عقار للم 10/3
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 (4)نموذج  إقرار من المستثمر 10/4

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اء بها.زم بما جملت أنهاطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها و  -1

 اص:وعلى وجه خ نافسةوضوع المبمصلة ال اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات  -2

  ي الكريم رقم وجب الأمر الساملصادرة بماذية تنفيبلدية وتعليماتها الالتصرف بالعقارات اللائحة

 .هـ29/06/1441( 40152)

 الة.لجهلنافية  معاينة تامةعاين الموقع المعروض للتأجير  -3

 حة:صحي ارةأشهد بأن جميع المعلومات المدرجة في هذه الاستم -4

 

 .....................................................................................................  الاســــــــــم:

 .....................................................................................................  الوظيفة:

 ..................................................................................................... التوقيــع:

  ..................................................................................................... التاريـخ:

 الختم   التوقيع 
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 رية اق تجوتشغيل أسوا وتأهيلاستثمار نموذج وثيقة عقد 

 (       /    رقم العقــــد: )

 هـ (  /   /     تاريخ العقد: ) 

 ق بين كل من: افت..... تم الا............/......./.......افقالمو...............................   إنه في يوم

   لدية /لبارئيس ـد لعقــثلهـــا في هــذا اويم       بلدية المجمعة          الطرف الأول: (1

 

 (64321476فاكس: )         ( 0164321221) : هاتف           ( 11373)صندوق بريد : 

 majmaah@alriyadh.gov.saالبريد الإلكتروني: 

 والمشار إليه فيما بعد بصاحب العمل .

 سجل تجاري رقم : )                       (            الطرف الثاني: (2

 هـ 14/    /          .في    صـادر مـــــن :

ويض التف صفته المفوض بالتوقيع بموجبب                              ويمثلها في هذا العقد                        

 م.20افق      /     /      هـ المو 14   /  /        اريخبت المصدق من الغرفة التجارية برقم )            (

 : الوطني انالعنـــــــــــــــو

  رمز بريدي: )                (       المدينة: )               (    صندوق بريد: )                 ( 

       (        جـــوال:)                (       فاكــــــــــس:)   الهــــــــــــــــاتف: )                  ( 

  البريد الالكتروني:

 ة: مقـــدمــــ

 م2025( لعام .............................)رقم  فسةنالمامن حيث أن الطرف الثاني قد تقدم بعرضه للطرف الأول ض

هـ القاضي 14    وتاريخ      /     / (          )   رقم ماربناءً على الإجراءات المنتهية بمحضر لجنة الاستثو

فق الطرفان بعون الله على  اته أدناه فقد اتوضح بيانالم قعار الموبقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثم

 -ما يلي:
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 العقد:تعريف لمفردات  الأولى:المادة 

حــــدوده ومســــاحته ووالموضح موقعــــه  بلديةملكيته لل و البناء العائدأو الأرض ه ـار:ـــالعــقــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 في هذا العقد.ومكوناته 

  العقد.فين قبل المستثمر على العقار والمحدد مالمراد إقامته  و النشاطه وع:ــرالمشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

ثمــر للتجهيز والإنشــاء وتعادل ار معطاة للمستوعة الإيج مدفة غيرهي فترة زمني فـــترة التجهـــيز والإنشـــــاء:

 العقد. % من مدة10

ــة ــــ ــــ ـــ ــات ذات العلاق ــ لاقة بالمشروع من الناحية عكومية التي لها وغير الح وميةلحكاهي الجهات  :الجهـ

 ية للمشروع.م الخدمات الأساسالتي تقد ة أويئيالتنظيمية أو الرقابية أو الفنية أو الب

ع والمحددة من غيل وصيانة المشرووتشنشاء ة بإلخاصهي الشروط والمواصفات ا كراسة الشروط والمواصفات:

 ثمر وقبل بها.ها المستعلي طلعوالجهات ذات العلاقة والتي ا بلديةقبل ال

 العقد:المادة الثانية: وثائق 

ن العقد ويفسر بعضها م جزءً لا يتجزأ لتي تعتبره وادناالإشارة إلى العقد تعني جميع المستندات الموضحة أ

 هي: لمستنداتذه اوه يعتبر إخلالًا بالعقد بعضاً ويتممه وأي إخلال بها

 .ـــةـــوثيقــــــــة العقـــــــد الأســــــاسيـــــ (1

 كراســـــة الشــروط والمواصفـــــات. (2

 ة.بلديالمخططــات المعتمــدة مــــن ال (3

 خطاب قبـــول العــــرض والترسيــــــة. (4

 العقار:وصف  الثالثة:المادة 

 ـــوقــع: الم

 :  البلدية      قــــــــــــــــة:المنط

  الشـــــــارع:     الحـــــــــــــــــــي :

 رقم العقار:      رقم المخطط :

 حـــدود العقـــــار : 

 : بطول :        شمالًا 

 ًبطول                  :  شرقا 

 ًبطول                            :جنوبا : 

 ًبطول:       : غربـا   
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 احة الموقع مس : 

 

 العقد:المادة الرابعة: الغرض من 

ز استخدام العقار لغير يجو ولا تجاريشاط نممارسة  ر فيتثماستثمار الموقع الموضح بياناته أعلاه من قبل المس

 هذا الغرض.

 العقد:المادة الخامسة: مدة 

المستثمر للموقع  اريخ تسلمتاعتباراً من  بدأت (ةيهجر واتسن .....هجرية ) سنوات .......... الإجمالية للعقدالمدة 

ريخ توقيع ن شهر واحد من تاعزيد ذلك لا ية أمن البلدية بموجب محضر تسلم موقع من الطرفين شريط

ب بداية مدة العقد عاره خطياً وتحتسر يتم إشلعقام اوفي حالة تأخر المستثمر عن توقيع محضر تسل العقد،

ذا العقد ومن ضمن هزءً لا يتجزأ من لإشعار جاسخة و ني محضر التسليم أمن تاريخ الإشعار، ويعتبر بالتال

 ملاحقه.

 :ارهاستثمالمادة السادسة: فترة تنفيذ المشروع / ومدة 

 وهي%( من مدة العقد 01ل )داعت وهي أشهر( ......) أشهر ................ومدتها  والإنشاء:فترة التجهيز  (أ

موقع من البلدية سلُم المستثمر للتن تاريخ مبدأ تار مدفوعة الإيج فترة زمنية من أصل مدة العقد غير

إذا و ،المادة الخامسةببق ذكره ما س كالمختصة بموجب محضر تسليم رسمي موقع من الطرفين

المالي عن هذه  سداد قيمة عطائه ه الحالة هذه فيلم يكمل المستثمر أعمال التجديد المطلوبة فعلي

 .الفترة

دة العقد وتبدأ فور انتهاء من م (%90)ا نسبته مثل تمو .................................ومدتها  مدة الاستثمار: (ب

 مدة التجهيز والإنشاء مباشرة.

 السنوي:المادة السابعة: قيمة الإيجار 

( يالر                                                          ( ) فقط       ريال         )          للموقع الإيجار السنوي 

الة عدم التزام ح، وفي مة المضافةريبة القيلى ضإ بالإضافة تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد

، أما إيجار السنوات قدم من المستثمرلبنكي المان الضماالمستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة 

 نة الإيجارية.ام من بداية السى عشرة أيأقص بحدإيجارية، والتالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة 

 المستثمر:المادة الثامنة: التزامات 

 :لمستثمر بموجب هذا العقد بما يلييلتزم ا

لخامسة من هذا ا لنصوص المادة دية وفقاًالبل من عدم البدء في تشغيل المشروع قبل استلام الموقع (1

 العقد.

ة واللازمة لأخرى ذات العلاقالحكومية ات الجهن البلدية ومن االحصول على التراخيص اللازمة م (2

لمشروع للرجوع انها لحفظها بملف بنسخ م ةلبلديايد المشروع وتزوتشغيل لممارسة أنشطته قبل البدء في 

 إليها عند الحاجة.

 .لإنشاءز واتجهيالمدة المحددة لل تنفيذ المشروع خلالالبدء في  (3
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لخاصة مع اا( على مسئوليته تف وغيرهـ هاـحي صاء ــ مياه ــ صرف توصيل الخدمات للموقع )كهرب (4

وضرورة ا دمات إضافية غيرهصيل أي خل توتحمتحمله بكافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك وي

ند تحرير علاك هذه الخدمات يمة استهيد قتسد ما يفيد إدارة الاستثمارممثلة في  بلديةتسليم ال

 إدارة الاستثمار ممثلة في لبلديةل ازل عنهاالتنقد وإنهاء أو انتهاء مدة العمحضر تسليم الموقع عند 

 ات الصلة.ذع الجهات ومة ديبلوعليه التنسيق في ذلك مع الإدارات المعنية بال

عليمات اخل العقار حسب تدالمنشآت اص وشختأمين وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأ (5

دث لهم نتيجة ن الأضرار التي تحالغير ع عويضتية ستثمر وحده مسئولالجهات ذات العلاقة ويتحمل الم

 مخالفته لهذا التعليمات.

اطات كذلك جميع الاشتروملاحقه، وودي لسعمراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء ا (6

 ع.علقة بهذا المشروصيل المتلتفاايع الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلق بجم

وتقديم برنامج زمني  اللازمة به البسيطة تجديد المبنى والواجهات وإجراء عمليات الترميمتأهيل و (7

بما يمكنه من أداء وظيفته  المحلات،وتطوير وتجديد اللوحات الدعائية لواجهات  للتنفيذ بلديةلل

 قة.والدفاع المدني وغيرها من الجهات ذات العلا بلدية المجمعةوطبقاً لاشتراطات  بطريقة سليمة

في حالة ترميم بعض العناصر الإنشائية فإنه لا يسمح باستخدام مواد كيميائية مصنعة أو غير مقاومة  (8

 للحريق.

والجهات ذات العلاقة قبل عمل أية  إدارة الاستثمارممثلة في  بلديةأخذ الموافقة الخطية من ال (9

ك يترتب عليه إزالة المخالفة إضافات أو تعديلات يراها ضرورية على المشروع وفي حالة مخالفته لذل

وتعديل الوضع وفقاً للمخططات والشروط والمواصفات والنظر في أمر تغريمه وفقاً للنظام والتعليمات 

 الشأن.في هذا 

تأمين حراسة على المنشآت محل العقد وذلك وفق تعميم سعادة مدير عام الشئون المالية والإدارية  (10

 هـ.7/1/1434( وتاريخ 538م )بوزارة الشئون البلدية والقروية رق

التي تم طرح الموقع بموجبه  نافسةالالتزام بجميع ما ورد في كراسة شروط ومواصفات الم (11

 للاستثمار.

والجهات ذات العلاقة  بلديةتشغيل وصيانة المشروع وفقاً للشروط والمواصفات المحددة من قبل ال (12

 طوال فترة التعاقد.

مشروع مثل الكهرباء والمياه والهاتف والصرف الصحي باسم يجب أن تكون الخدمات الأساسية لل (13

 إدارة الاستثمارممثلة في  بلديةالمستثمر ويلتزم المستثمر بالتنازل عنها بعد انتهاء العقد بعد تسليم ال

 مخالصة بالتسديد النهائي لتلك الخدمات.

يتم اتخاذ الإجراءات  وإلا تسديد الأجرة السنوية المستحقة في وقتها المحدد وفقاً للمادة السابعة (14

وإلغاء العقد واسترداد الموقع وذلك وفقاً لما ورد بتعميم وزارة الشئون  بلديةالنظامية لتحصيل مستحقات ال

( في 45043له برقم ) الإلحاقيهـ والتعميم 23/10/1426( وتاريخ 53219البلدية والقروية رقم )

المستثمر بتسديد مستحقاتها المترتبة على العقد في مطالبة  بلديةهـ هذا مع حفظ حق ال25/7/1427

 بحقها في الرجوع على المستثمر بما تراه من تعويضات. بلديةحتى تمام استلامها للموقع مع احتفاظ ال

إدارة ممثلة في  بلديةوعلى المستثمر إشعار ال العقد،عدم استمرار شغل الموقع بعد إنهاء أو انتهاء مدة  (15

وقع منه بموجب محضر استلام يوقع من الطرفين وذلك خلال خمسة عشر يوما من لاستلام المالاستثمار 

بالتالي استرداده منه وفقاً  بلديةتاريخ إنهاء أو انتهاء مدة العقد وإلا أُعتبر غاصب للموقع بلا سند، ويحق لل
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( في 45043له رقم ) الإلحاقيهـ والتعميم 23/10/1426( في 53219لتعليمات تعميم الوزارة رقم )

 هـ في هذا الشأن.25/7/1427

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات بلدية تلبية متطلبات ال (16

 والمخططات المعتمدة.

البلدية ممثلة بإدارة عدم إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة في التصاميم إلا بعد موافقة من  (17

مخططات كاملة من المواصفات  بلديةفي حالة الموافقة يتعين عليه أن يقدم للعلى ذلك و الاستثمار

 الفنية للحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

عدم استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له وأي مخالفة لذلك يترتب عليها إلغاء العقد وسحب  (18

 .الموقع من المستثمر

 .بلديةبعد الحصول على موافقة خطية من ال عدم التنازل عن العقد للغير إلا (19

ية والسكنية قبل للوحدات التجار لى الغيرثمر عستبنسخة من العقود التي يبرمها الم بلديةتزويد ال (20

 روط والمواصفات.ددة بكراسة الشاطات المحلاشتر لإبرامها لاعتمادها على أن تكون تلك العقود وفقاً

 رية للسكن.عدم السماح باستخدام المحلات التجا (21

 رية.تجاعدم السماح بوضع مكيفات على واجهات المحلات ال (22

التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة والصيانة للقيام بأعمال الصيانة الدورية  (23

للأجهزة والمعدات والماكينات ...... إلخ الموجودة بالمبنى مثل ماكينات ومراوح التكييف وأجهزة 

 لحريق وخزانات المياه ودورات المياه ....... إلخ.إطفاء ومكافحة ا

)كل ثلاثة أشهر( من مكتب هندسي مرخص له بمزاولة المهنة ومسجل  بلديةتقديم تقرير دورياً لل (24

لدى الهيئة السعودية للمهندسين وذلك عن أعمال الصيانة التي تمت مبيناً به تفاصيل الإصلاحات 

 والاستبدالات التي نفذت.

 تأمين عدد من الأفراد يتحملون إدارة المبنى طوال فترة الدوام.العمل على  (25

العمل على تامين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة حالات الطوارئ وتكون لديهم  (26

القدرة على استخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوارئ 

 ولية وحفظ الأمن والتنسيق مع الجهات المختصة.والقيام بعمل الإسعافات الأ

 وجود إنارة داخلية وخارجية كافية للموقع. (27

 وجود عدد كاف من الحراسة الأمينة المدنية. (28

دية والقروية فيما زارة الشئون البلوادرة من الص لانتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الدعاية والإع (29

 ت.ت الدعائية للمحلاباللوحا تعلقيا وكذلك فيم يتعلق بلوحات المبنى والتي تقام أمامه

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص، أو  (30

 الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التي تمنع تعرض  (31

 ارة أو المركبات للحوادث والأضرار.الم

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. (32

يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التي قد تلحق  (33

أو المركبات، نتيجة عدم التزامه بأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة 
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أو أي تكاليف  باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات،

 أدنى مسئولية عن ذلك. أخرى، وليس على البلدية

( وتاريخ 62الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة الصادر بالمرسوم المكي رقم )م/ (34

 هـ وتعديلاته.20/12/1405

أو الهاتف أو الفاكس أو البريد يقر الطرف الثاني أن العنوان المسجل في صدر هذا العقد  (35

أو أياً منها هو العنوان المختار له وتكون الإخطارات الموجهة للطرف الثاني على أي من الإلكتروني 

نوناً وكذلك تبليغ الدعوى العنوان أو الهاتف أو الفاكس أو البريد الإلكتروني منتجة لأثارها قا

والطلبات القضائية عند قيام أي منازعة وعرضها على القضاء هي منتجة لأثارها كما يلتزم كذلك 

 .بتزويد الطرف الأول خطياً بأي تغيير يطرأ على هذا العنوان مستقبلًا

 :المنشآت المقامة على العقار المادة التاسعة:

دون تعويض  امها المستثمر على الموقع إلى البلديةنشآت الثابتة التي أقفي نهاية العقد ستؤول ملكية جميع الم

وعلى  ، للبلديةستؤول ملكيتها  البلديةوأية إضافات أو تحسينات سيقوم المستثمر بإضافاتها بعد اعتماد 

ويتم في نهاية العقد بحالة جيدة صالحة للغرض المنشأة من أجله  للبلديةالمستثمر أن يسلم كافة المنشآت 

 الاستلام بموجب محضر يذكر فيه كافة محتويات العقار بالموقع ويوقع من الطرفين.

 العقد:المادة العاشرة: الرقابة على تنفيذ 

الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ والتشغيل بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ  للبلدية  

 . فات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدةوالتشغيل طبقاً للاشتراطات والمواص

 العقد:المادة الحادية عشر: حالات إلغاء 

 : البلدية)أ( : حالات إلغاء العقد قبل استلام الموقع من  

طيط أو للمصلحة العامة ذلك لدواعي التخالموقع و ليمهتس إلغاء العقد مع المستثمر قبل تاريخ لبلديةيحق ل

 ن أي نوع.من أي تعويض آخر العقد دو وقيعند تللمستثمر قيمة ما سدده من أجرة ع البلدية وسترد

 : يةبلدال)ب( : حالات إلغاء العقد بعد استلام الموقع من  

 الات التالية:لك في الحه وذيانإلغاء العقد مع المستثمر أثناء سر يحق للبلدية 

 ز والإنشاء.عطاة له للتجهيلزمنية الماترة لفا إذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال -

لبلدية اولم يتجاوب مع  المواصفاتوروط الشإذا أخل المستثمر بأي من مواد هذا العقد أو ب -

 ار.لإنذالوضع خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ التصحيح 

شر يوماً من ره، ومضى خمسة عبعد إنذا ة لهلمحدداتسديد الأجرة عن المدة  فيالمستثمر إذا تأخر  -

 تاريخ إخطاره بالإنذار.

مر حسب الة يعوض المستث هذه الحة وفيلعاملدواعي التخطيط أو للمصلحة ا البلديةبطلب من  -

 يض.الأنظمة المالية المتبعة إذا كان يستحق التعو

 إعساره.ر إفلاسه أو أثبت اشهإإذا أفلس أو طلب  -

 إذا كان مؤسسة أو شركة طلب حلها أو تصفيتها. -

 العقد:التنازل عن  عشر: الثانيةدة الما



 

 

 
ات صفواكراسة الشروط والمالموضوع: 

ق سواأ غيلباستثمار تأهيل وتشالخاصة 

 تجارية 

 بلدية المجمعة

 

 48من    49صفحة            01م          رقم الإصدار  5202( لعام    المنافسة رقم )

والتي يحق ،  البلديةالحصول على موافقة خطية من للغير إلا بعد  لا يحق للمستثمر التنازل عن العقد

 .على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقف

 والجزاءات: الغرامات الثالثة عشر:المادة 

في حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بلائحة الجزاءات عن 

هـ، وجدول المخالفات عن 5/2/1443( وتاريخ 92المخالفات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم )

 .هـ12/3/1443 وتاريخ (4300204497)الجزاءات البلدية الصادر بالقرار الوزاري رقم 

 الإشعارات:تبليغ  عشر:المادة الرابعة 

ــة     .1 ــة الحكوميـ ــين الجهـ ــات بـ ــلات والتبليغـ ــتم المراسـ ــد معهـ ــوالمت تـ ــق البوا عاقـ ــن طريـ ــة ا عـ بـ

 الآتية:دى الطرق ستخدم إحتك أن ويجوز للجهة الحكومية علاوة على ذل الإلكترونية،

 العنوان الوطني. .أ

 دية.لبريامة للخدمة العنوان البريدي عن طريق الشركات المقد .ب

 والرسائل النصية. المعتمد،البريد الإلكتروني  .ج

ريخ ميـة مـن تـا   ( من هذه المادة منتجـاً لآثـاره النظا  1يكون الإبلاغ الذي يتم وفقاً لحكم الفقرة ) .2

 صدوره.

 الطرفين:الخلاف بين  الخامسة عشر:المادة 

ياً بين الطرفين فإن قد ولم يتم حله ودهذا الع طبيقوت في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ

لاستمرار في تنفيذ لطرف الثاني باا معلى أن يلتز يه،ديوان المظالم بالرياض هو الجهة المختصة بالفصل ف

 ا.اعيدهمو العقد وفقاً لبنوده مثل تسديد الأجرة المستحقة في

 العقد:مرجــع  السادسة عشر:المادة 

درة بموجب الأمر السامي ا التنفيذية الصاتعليماتهية ولبلدالتصرف بالعقارات اــــة مرجع هــــذا العقد لائح

 ليه.ع نص ا في كل ما لالهوالتعليمات التنفيذية  هـ29/06/1441( 40152الكريم رقم )

 نســــــــــخ العقد
 والنسخة ارمإدارة الاستث/  المجمعة بلديةلولى النسخة الأ أصلية(،نسخ  ثلاث)حرر هذا العقد من 

 .قتضاهابمالمستثمر( للعمل )الثاني  لطرفل ةللديوان العام للمحاسبة، والنسخة الثالث الثانية
 ،،، والله الموفق

 رئيس بلدية المجمعة                                                المستثمــــــــــــــــر                                                                     
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